UCHWALA NR V/38/19
RADY GMINY CHOCEN
z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
o nr 177/3 polozonej w miejscowosci Chocern, Gmina Chocen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
uchwaty Nr XXXI/248/2018 Rady Gminy Chocen z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr 177/3 polozonej w miejscowosci Choceri, Gmina Chocen po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen,
uchwalonego uchwata nr XIV/112/12 Rady Gminy Chocen z dnia 28 marca 2012r.,
zmienionego uchwalg nr [11/27/19 Rady Gminy Chocen z dnia 26 lutego 2019 r.,

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr 177/3
potozonej w miejscowosci Chocen, Gmina Chocen, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze¢sciami planu sg tekst oraz rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zataeznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) przeznaczenia terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem;
5) wymiarowanie.

§2
[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$é graficzng planu stanowigcg zatacznik
nrl;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;



4)

5)

6)

7)

terenie - ngleZy przez to rozumie¢ czesé obszaru Wyznaczong na rysunku planu liniami
Tfozgraniczajgcymi  tereny o 10znym  przeznaczeniu  lub roznych  zasadach
.zagospf)darowania 0 okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor
I przypisane do niego ustalenia;

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego
planem na tereny o roznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie terenu zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym budynki ustugowe oraz budynki
towarzyszgce, takie jak hale i wiaty magazynowo-sktadowe.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§3

W granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

3]
2)

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
ZL — teren lasu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie:

D

2)

3)

3a)

5)

6)

przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

b) wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tgcznie lub osobno;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5
m od granicy z sasiednia dziatka, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojgcych,

¢) teren IMN/U graniczy z lasem - nalezy postgpowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie Znaczaco i zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1IMN/U jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr Kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreélania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy

2



7)

8)

9)

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
m.ak.symalnq wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
Mi€jsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
Sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 10,0 m,
b) (g_i{eometria dachu - jedno-, dwu- [ub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5°
0 45°,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki
€) intensywnosé zabudowy — od 0,01 do 0,5,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na |
mieszkanie w ramach dziafki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni obiektéw
ustugowych w ramach dziatki budowlane;j,
g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie wystepuje potrzeba okreslania,
h)  sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w
garazu wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gérniczych, a takze obszardw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw  osuwania si¢  mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

b

10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi gminne;j zlokalizowanej poza obszarem
opracowania,
b) zaopatrzenie w wode:
— zistniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz
0 32 mm,
=z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
— do przydomowych oczyszczalni sciekow,
d) dopuszcza sig budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzujg ustalenia zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energic elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,

g) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodel indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci

gazociagowej,



1)  gospodarka odpadami stalymi — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
hie wystepuje potrzeba okrelania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — w wysokosci 30%.

§5
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:

1) przeznaczenie — teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j,
maksymalng wysokog¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych  w audycie  krajobrazowym oraz = w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — na terenie 1ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna terenu: z drogi gminnej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania poprzez teren IMN/U;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérych mowa w art. 36 ust.
4 ustawy — w wysokosci 1%. :

Rozdzial 4 Przepisy koncowe

§6

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Chocen.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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