Zalacznik do

ZARZADZENIA NR 247/2021
WOJTA GMINY CHOCEN

z dnia 8 marca 2021 roku

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY CHOCEN NA LATA 2021-2023

Rozdzial 1

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy Chocen
Podstawa prawna sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowia
przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2020 r, poz. 1990, ze zm).
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na okres trzech lat i zawiera
w szczegblnoscei:
1. zestawienie powierzchni nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
Gminy Chocen oddane w uzytkowanie wieczyste,
2. Prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziom dochodéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz poziom
wydatkow zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
¢) wpltywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplata z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosei,
e) dochodow osiagnietych z dzierzaw i najmu nieruchomosci,
f) dochodow z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego W prawo wlasnosci
nieruchomosci,
g) dochod6éw ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych.
Gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Chocen gospodaruje Woéjt Gminy Chocen,

w szczegblnosci poprzez:
1. ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2. zapewnienie wyceny tych nieruchomosci,



3. sporzgdzanie planow wykorzystania zasobu,

4. zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5. wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci do zasobu,

6. wydzierzawienie, wynajmowanie, uzyczenie nieruchomosci wechodzacych w sktad
zasobu,

7. podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych spraw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu,

dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie, sktadanie wnioskéw o zalozenie ksiagg wieczystych na nieruchomosci

Gminy Chocen oraz o wpis w ksiedze wieczyste;.

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Chocen na lata

2021 — 2023 nakresla jedynie gléwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie.
Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budzetowych, przepisow
prawnych oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady Gminy Chocen podejmowanymi

w sprawach zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami dotyczacymi m. in.
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy

niz trzy lata.

Rozdzial 11
Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci

Gminy Chocen oddanych w uzytkowanie wieczyste
Gminny zasob nieruchomosci na 31.12.2020 r. obejmuje obszar 168,16 ha w tym:
drogi — 130,51 ha
. oddanych w uzytkowanie wieczyste — 1,13 ha
. tereny pod budowe — 12,37 ha
. dziatki pod budynkami — 0,69 ha
. grunty szkolne i tereny sportowe — 6,53

. obiekty hydroforni — 0,65 ha
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. pozostate grunty — 16,28 ha



Powierzchnia nieruchomosdci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego przez Gming
Chocen wynosi 4,54 ha.
W zasobie gruntéw stanowigcych mienie komunalne Gminy Chocen przewazajaca ilos¢ stanowia

grunty rolne (grunty orne, pastwiska i faki), gtéwnie klasy III, IV i V.

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca udostgpniania nieruchomosci Gminy Chocen
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Chocen w latach 2021- 2023 bedzie
nastepowato poprzez:

1. zakup, zamiang, darowizng,

2. komunalizacje — nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajace ustawe

o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U.

z 1990r. Nr 32 poz. 191 z p6Z.zm.),

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m.in.: pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r.
przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczna (Dz. U. z 1998 r.
Nr 133 poz. 872 ze zm.), na podst. at. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990), na podstawie art. 12
ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1363

Z pozn. zm.);

4. inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych oraz

nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Chocen z mocy prawa.

Rozdzial IV

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy Chocen
1.Zbycie nieruchomosci:
a) zbycie nieruchomosci w formie przetargdw,

b) sprzedaz w drodze bezprzetargowe;.



Nieruchomosci gminne zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy

podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy.

2. Oddanie w dzierzawe:

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Chocen na lata 2021- 2023 zaktada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow oraz budynkéw. Gmina Chocen
wydzierzawia na dzien 31.12.2020 1 lokal mieszkalny, 6 lokali uzytkowych i 10 lokali
handlowych.

3. Oddanie w najem:

Gmina Chocen posiada 15 lokali mieszkalnych . W latach 2021- 2023

nie przewiduje sie wigkszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana moze

nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu lub sprzedaz lokalu.

4.Uzytkowanie

Gmina Chocen posiada grunty, ktore objete sa rowniez umowa, ktéra przekazuje

w uzytkowanie grunty o powierzchni —1,13 ha.

Rozdzial V
Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem

nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane
z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
nie ulegng zmianie w stosunku do lat poprzednich i beda dotyczyly:
1. sporzadzania operatoéw szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych
nieruchomosci i wszelkiego rodzaju ekspertyz,
2. ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci o sprzedazy oraz
ogloszen o przetargu,
3. ustug geodezyjnych zwigzanych z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniami nieruchomosci komunalnych,
4. kosztow zakupu wypisow i wyryséw z ewidencji gruntéw i budynkow,
5. kosztéw zakupu wypiséw z ksigg wieczystych,
6. optat sgdowych oraz kosztow sporzadzania umow notarialnych,

7. kosztéw zaswiadczen i optat skarbowych.



Powyzsze nie obejmuje kosztow zakupu dzialek. Ewentualne koszty zakupu dzialek beda
okre$lane w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysoko$¢ wydatkow bedzie zalezna od

kwot zaplanowanych w uchwale budzetowe;.

Rozdzial VI
Prognoza dotyczaca wplywow osiagnietych z oplat uzytkowania wieczystego,

najmu oraz dzierzawy
W roku 2020 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci przedstawialy sie
nastepujaco:
1. wptywy oplat z tytulu uzytkowania wieczystego -4 905,00 zi
2. dochody z tytu najmu i dzierzawy — 94 177,92 zi
3. wplywy z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkownika wieczystego w prawo wlasnosci —
1 846,00 zt.
W latach 2021-2023 planuje si¢ uzyskaé¢ dochéd na poziomie roku 2020 i bedzie on uzalezniony
od intensywnosci procesu przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w wprawo wiasnosci,
sprzedazy prawa whasnosci w drodze przetargu, zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

zawierania umow dzierzawy lub najmu.

Rozdzial VII

Program zagospodarowania nieruchomosci Gminy Chocen
Gmina Chocen gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomosci jest
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy.
Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Chocen
nakresla i przedstawia jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
mieniem gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcie o sposobie, formie
i warunkach jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie, biorac pod uwage aktualne
uwarunkowania prawne i ekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomosci bedzie nastepowata zgodnie z wiazacymi organ wykonawczy ustaleniami,
wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa oraz zapisami w uchwale budzetowe]

i wieloletnich planach inwestycyjnych.
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