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1. PODSTAWA PRAWNA | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 Podstawa prawna

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w pédinocne;j
czesci miejscowosci Chocen, Gmina Chocen”, opracowana przez biuro planowania
przestrzennego GIS-PLAN Sp. z o. 0., Al. Powstancow Wielkopolskich 66, 85-090
Bydgoszcz.

Obowigzek wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Podstawa prawng do sporzadzenia prognozy jest art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U.

z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.).

1.2 Zakres opracowania

Prognoza dotyczy zagospodarowania dziatek potozonych w polnocnej czesci
miejscowosci Chocen, Gmina Chocen przedstawionego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowym planem objeto obszar o powierzchni ok.
110,322 ha, ktorego granice zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXV1/243/14 Rady Gminy
Chocen z dnia 29 stycznia 2014 roku.

Dokumentami powigzanymi z projektem planu sa:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w poinocnej czeSci miejscowosci Chocef,, Gmina Chocen”,

opracowane przez mgr Anne Pilzys-Gazela,

2) "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Chocen wykonane w 2012 r.” zmienionego uchwatg nr I11/27/19 Rady Gminy Chocen z
dnia 26 lutego 2019 r.,

3) Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2017-

2020 z perspektywa na lata 2021-2024 wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko
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4)

5)

Programu Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2017-
2020 z perspektywa na lata 2021-2024”,

Uchwata nr XVI1/113/16 z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w podinocnej czesci

miejscowosci Chocen, Gmina Chocen

Projekt zmiany uchwaty nr XVII/113/16 z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w podinocnej czesci

miejscowosci Chocen, Gmina Chocen, 2020r.

2. CELE I METODY ZASTOSOWANE PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie oraz ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego

1 zycia ludzi, ktéore moga wynikna¢ z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zawartych w projekcie dla dzialek potozonych w podinocnej czesci

miejscowosci Chocen, Gmina Chocen.

Analiza przeksztalcen $rodowiska, rownolegle z pracami planistycznymi, daje

mozliwo$¢ wptywu na ostateczny zapis ustalen planu.

3.
4.

Przy opracowaniu prognozy zastosowano nastgpujace metody:

Przeprowadzono analize poszczegdlnych komponentow srodowiska przyrodniczego
(w nawigzaniu do istniejacej w literaturze regionalizacji) i antropogenicznego,
uwzgledniajac ich wzajemne powigzania.

Okreslono odpornos¢ srodowiska przyrodniczego na degradacje 1 mozliwos¢ jego
regeneracji.

Szczegdlnie uwzgledniono obszary i1 obiekty prawnie chronione.

Przedstawiono negatywne 1 pozytywne skutki wynikajace z realizacji ustalen planu,
zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz wszystkich innych komponentéw $rodowiska

naturalnego.

W  trakcie prac nad sporzadzaniem prognozy oddzialywania na Srodowisko

przyrodnicze dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek

polozonych w podinocnej czgsci miejscowosci Chocen, Gmina Chocen odbyla si¢ wizja

terenowa na obszarze obj¢tym planem. Podstawa do sporzadzenia prognozy byta natomiast
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wnikliwa analiza literatury, materialow kartograficznych oraz wizja lokalna terenu
pozwalajaca oceni¢ stan srodowiska przyrodniczego.
Podkresla si¢, ze wszystkie zawarte w prognozie wnioski i zalecenia opierajg si¢ na

zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienstwa.

3. PROPONOWANE METODY SKUTKOW REALIZACJI  USTALEN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

Analize skutkoéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu, winno przeprowadzaé
si¢ metoda bezposrednich obserwacji i pomiarow tych komponentéw $srodowiska, na ktore
ustalenia planu maja najwickszy wptyw. Badania winny by¢ wykonywane przez inwestorow
i upowaznione do tego organy ochrony srodowiska. Przewidziane w projekcie planu funkcje
przy zachowaniu wszystkich nakazoéw 1 zakazoéw w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej,
gospodarki odpadami, nat¢zenia halasu itp. nie spowoduja znaczacych negatywnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym i zyciu ludzi. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby statego

monitorowania skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu.

4. WYKORZYSTANE OPRACOWANIA I AKTY PRAWNE

W trakcie prac nad niniejsza prognozg wykorzystano poszczegodlne opracowania,

miedzy innymi ponizsze akty prawne:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.
1396, z p6zn. zm.);

2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2020 poz. 55 z p6zn
zm.);

3) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.);

4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gatunkéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2017
poz. 1161 z pézn. zm.);

5) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. 2020 poz. 310 z p6zn. zm.);

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112);
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7) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. 2019 poz. 1437 z p6zn. zm.);

8) Fizjografia urbanistyczna, Adolf Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2003;

9) Podstawy gleboznawstwa, Saturnin Zawadzki, Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze i
Les$ne, Warszawa 2002;

10) Podstawy metodyki oceny $rodowiska przyrodniczego czlowieka, Daniela Sotowiej,
Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1992;

11) Atlas srodowiska geograficznego Polski, Atlas zasobow, walorow i zagrozen srodowiska
geograficznego Polski, Stefan Koztowski, Polska Akademia Nauk Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Warszawa 1994;

12) Oddziatywanie zanieczyszczen powietrza na Srodowisko, Katarzyna Juda — Rezler,
Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2006;

13) Geneza, analiza i klasyfikacja gleb, Andrzej Mocek, Stanistaw Drzymata, Piotr Maszner,
Wydawnictwo Akademii Rolniczej im. Augusta Cieszkowskiego w Poznaniu, Poznan
2006 r.;

14) Prawo i ochrona srodowiska — prawne, ekonomiczne, ekologiczne i techniczne aspekty
ochrony $rodowiska naturalnego, Urszula Szymanska, Elzbieta Zg¢bek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie, Olsztyn 2008;

15) Ocena oddziatywania na $rodowisko, Krzysztof Nytko, Politechnika Biatostocka,
Biatystok 2007;

16) Objasnienia do mapy geologiczno — gospodarczej Polski, Arkusz Chojnice, Bgk B.,
Szelag A., Warszawa 2003;

17) Plan odnowy miejscowosci Chocen;

18) Strategia rozwoju Gminy Chocen.
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5. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
ANTROPOGENICZNEGO

5.1. Ogolna charakterystyka Srodowiska geograficznego

Rysunek 1. Polozenie gminy Chocen na tle wojewddztwa pomorskiego

Zrédlo: http://www.bratalbert.org.pl/
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Rysunek 2. Lokalizacja obszaru opracowania

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie http.//maps.geoportal.gov.pl/webclient/

Teren opracowania potozony jest w poludniowo — wschodniej czgSci wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego, w powiecie wloctawskim, gminie Chocen, w poéinocnej czgsci
miejscowosci Chocen. Usytuowany jest na obszarze Pojezierza Wielkopolsko — Kujawskiego,
uwzgledniajac potozenie geomorfologiczne lezy na obszarze Wysoczyzny Kujawskie;.

Catkowita powierzchnia terenu to ok. 110,322 ha o charakterze rolniczym. Na
obszarze opracowania wystepuja grunty orne klasy IlIb, IVa i IVb, V, VL. Przez plan
przebiega droga powiatowa nr 2909C Wioctawek — Kruszyn — Chocen. Wzdhuz drogi
powiatowe] biegnie linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia. W obrebie terenu

opracowania zlokalizowane sg 4 stanowiska archeologiczne.

5.2. Polozenie na tle warunkow przyrodniczych
Obszar opracowania potozony jest w calo$ci w obrgbie mezoregionu Kotlina Ptocka.
To czes¢ Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej, rozszerzenie pradoliny Wisly pomiedzy

Gabinem, a Wloctawkiem o powierzchni ok. 850 km? Nad kotling goruje potozony na
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prawym brzegu Wisty Plock, natomiast w pdétnocnym jej konicu, na lewym brzegu, lezy

uprzemystowiony Wioctawek.

O ORIENTACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA
Hawskie

R

Rysunek 3. Lokalizacja obszaru opracowania na tle makroregionéw Polski

Zrédlo: www.widoczek.nets.pl

5.3. Rzezba terenu

Tereny objete niniejszym opracowaniem polozone s3 w Gminie Chocen, w powiecie
wloctawskim, w poludniowo — wschodniej czesci wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Gmina Chocen potozona jest w obregbie tzw. Watu kujawsko-pomorskiego. Jest to
struktura geologiczna przebiegajaca od Gor Swictokrzyskich, poprzez Kujawy do Pomorza
Zachodniego. Budowe geologiczng tworzy zespot skat paleozoicznych (perm) oraz
mezozoicznych. Zaré6wno rzezba powierzchni jak i budowa geologiczna nie stwarzaja
wiekszych przeszkdd dla rozwoju przestrzennego.

Rzezba terenu gminy Chocen wigze si¢ gltéwnie z dzialalno$cia ladolodu 1 wod
subglacjalnych, a takze akumulacja i erozyjna dziatalnos$cig wod roztopowych. Mozna tutaj
wyodrebni¢ podstawowe typy rzezby polodowcowej oraz glowne formy z nig zwigzane.
Sktadaja si¢ one na zréznicowane genetycznie i w miar¢ urozmaicony krajobraz.

Dominujaca jednostka geomorfologiczng na obszarze gminy jest Wysoczyzna
Kujawska. Czg$¢ wysoczyznowa charakteryzuje si¢ stosunkowo matym urozmaiceniem
rzezby. Dotyczy to zwlaszcza czgsci pdinocnej 1 czgsciowo centralnej wchodzacej w sktad

Réwniny Inowroctawskiej. Wystepujaca tutaj w podlozu morena denna ptaska tworzy mato

~10 ~
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urozmaicong powierzchni¢ o niewielkich deniwelacjach rzgdu 2-3 m. Wysokosci
bezwzgledne w tej wahajg si¢ w przedziale 92-96m n.p.m. Lokalnie wysokosci te wzrastaja
do 100-102 m n.p.m. Caty obszar nachylony jest w kierunku potudniowo-wschodnim w
stron¢ doliny Zglowigczki.

Cze$¢ zachodnia i poludniowa gminy to rowniez wysoczyzna morenowa lecz o
rzezbie nieco bardziej urozmaiconej. Jest to fragment Pojezierza Chodeckiego. Elementami
ozywiajacymi orografi¢ sg tutaj akumulacyjne pagorki morenowe oraz zaglgbienia morenowe
zarowno o charakterze erozyjnym jak i wytopiskowym.

Wedlug podziatu Polski na Mezoregion fizyczno — geograficzne (Kondracki 1994),
gmina Chocen potozona jest na styku dwoch jednostek: RoOwniny Inowroctawskiej i

Pojezierza Kujawskiego (315.57).

~11 ~
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Rysunek 4. Jednostki fizyczno- geograficzne i typy krajobrazu wg Kondrackiego
Zrédto: WIOS Bydgoszcz

~12 ~
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Vs A\ €Y

OV A\
[ ps:pl - piaski stabogliniaste i piaski luzne
[ ps:gl - piaski sfabogliniaste i gliny lekkie
[ pyl:gl - piaski gliniaste lekkie i gliny lekkie
mmm pglips:gl - piaski gliniaste lekkie, piaski stabogliniaste i gliny lekkie
B pgm:ps:gl - piaski gliniaste mocne, piaski stabogliniaste i gliny lekkie
1 pgm:gl - piaski gliniaste mocne i gliny lekkie

Rysunek 5. Mapa przedstawiajgca typy i podtypy gleb wystepujqcych na przedmiotowym terenie

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie mapy glebowo-rolniczej

5.4. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng wierzchnich warstw stanowia utwory czwartorzgdowe,
reprezentowane gtownie przez dwa poziomy glin morenowych osiggajace migzszos¢ do 35 m.
Gorny poziom gliny morenowej jest czesto przykryty cienkim plaszczem utworéw

piaszczystych (do 1,5 m) tworzacych rézno powierzchniowe ptaty. Utwory holocenskie

~13 ~



PROGNOZA ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK POLOZONYCH W POENOCNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI CHOCEN, GMINA CHOCEN

reprezentowane sa przez drobne piaski oraz osady organogeniczne (torf) wypelniajace doliny
rzeczne, dna rynien oraz wigksze zaglebienia w obrgbie moreny denne;j faliste;.
Zarébwno rzezba powierzchni jak i budowa geologiczna nie stwarzaja wigkszych

przeszkod dla rozwoju przestrzennego. Na obszarze gminy oraz opracowania brak jest ztoz

surowcOw naturalnych.

o

Legenda

* Otwory - model wghebnej
budowy geologiczne]
Polski

o ORIEN TACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA

Rysunek 6. Przestrzenny Model Wgtebnej Budowy Geologicznej dla Miasta Czersk
Zrédlo: http://bazagis.pgi.gov.pl/website/model_3d/viewer.htm

5.5. Gleby

Podstawowym walorem, decydujacym o gospodarczym sposobie wykorzystania
przestrzeni przyrodniczej gminy s3 gleby. Na obszarze gminy Chocen przewazaja gleby
ptowe. Ten typ genetyczny gleb rozwinat si¢ na podlozu gliniastym i piaskach gliniastych,
zwigzanych z moreng denna ptaska 1 falista (Biaty 1997). Najwigksze powierzchnie tych gleb
wystepuja w potnocnej oraz srodkowej czesci gminy w rejonie Chocenia, Olganowa, Skibic,

Woli Nakonowskiej, Wilkowiczek, Jarantowic. Dominujacym typem genetycznym gleb sa
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gleby ptowe i brunatne, wystepujace prawie na calym obszarze gminy. Jedynie w czeSci
srodkowo - zachodniej w rejonie wsi Borzymowice i Siewiersk wystgpuja czarne i szare
ziemie. Lokalnie w obrgbie zaglebien terenowych, na podiozu osadéw organogenicznych,

rozwingly si¢ gleby hydromorficzne.

Zardéwno czarne ziemie jak 1 gleby ptowe tworza kompleksy o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (Il - IVb) i najbardziej przydatne do produkcji rolnej. Sg one zasobne
W prochnicg 1 liczne sktadniki mineralne, co umozliwia prowadzenie intensywnej produkcji
ro§linnej. Ogdétem gleby o wysokich klasach bonitacyjnych stanowia ponad 89 % og6tu
gruntow ornych.

Na obszarze opracowania gleby mieszczg si¢ pod wzglgdem bonitacyjnym IV a, IVb-V, ktore
rowniez objete sa ochrong, wskaznik ten wzrasta i w przypadku kilku solectw osigga wartos¢

zblizona do 100%. Najmniejsza powierzchni¢ zajmuja gleby o klasie bonitacyjnej V1.

~15 ~



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK POLOZONYCH W POENOCNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI CHOCEN, GMINA CHOCEN

Rysunek 7. Rozmieszczenie klas gruntu na obszarze opracowania

Zrodio: opracowanie wlasne

Teren przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest

na glinach zwatowych, ich zwietrzelinach oraz piaskach i1 zwirach lodowcowych.

‘l}ir'm -‘r“v' (.ﬂ.'

= OBSZAR OPRACOWANIA
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Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz
piaski i zwiry lodowcowe

Rysunek 8. Mapa geologiczna dla terenu opracowania
Zrédlo: http://bazagis.pgi.gov.pl/
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5.6. Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Chocen polozona jest w obregbie dwoch
zlewni: Chodeczki i Lubienki. Wspomniane cieki stanowig doptywy rzeki Zglowigczki
uchodzacej do Wisty w rejonie Wioctawka. Chodeczka ptynie doling wyraznie uksztattowana,
wykorzystujac zatozenia rynny subglacjalnej Przeptywa przez trzy duze jeziora, Lugowiska,
Borzymowskie, Krukowskie, ktére wplywaja stabilizujaco na wielko$¢ przeptywu cieku.

Lubienka ptynie doling o mniej wyrazistym charakterze i jedynie w cz¢$ci potnocne;.

Waznym elementem sieci hydrograficznej gminy Chocen sg jeziora. Najwigksze
Z nich jezioro Borzymowskie zajmuje¢ powierzchni¢ 175 ha. Obecnie sie¢ hydrograficzna
gminy wykazuje silne pigtno antropogeniczne. W zdecydowanej wigkszosci sg to sztuczne
rowy melioracyjne, odprowadzajace okresowy nadmiar wody. Charakterystyczng cechg wielu
doplywdéw Chodeczki 1 Lubienki jest ich okresowos$¢ 1 duze réznice w wielko$ci przeptywu
pomiedzy okresem wiosennym a letnim. Wynika to z niewielkich zasobéw wodnych ich
obszarow zrddliskowych oraz niskich opadow, zwlaszcza w okresie letnim. Ogétem wody
powierzchniowe na obszarze gminy Chocen zajmuja powierzchnie 340 ha co stanowi okoto
3,4% jej obszaru. Jest to wskaznik stosunkowo wysoki zwazywszy na fakt, ze jest to

jednocze$nie obszar najnizszego w skali kraju odptywu jednostkowego, ktory wynosi
0-2 I/s/km? (Madeja i in. 1996).

Obszar opracowania zlokalizowany jest w obszarze jednolitych czesci  wod
powierzchniowych oznaczonym europejskim kodem PLRW 2000172952451 — o nazwie

Rakutowki od Jeziora Rakutowskiego do ujscia.

Lokalizacja:

Scalona cze$¢ wod: SW 1916

Region wodny: Srodkowa Wista

Obszar dorzecza: Kod:2000, nazwa: obszar dorzecza Wisty
RZGW w Warszawie

Ekoregion: wg. Kondrackiego: Réwniny Centralne

Typ JCWP: Mate i1 $rednie rzeki na obszarach bedacych pod wplywem procesow
torfotworczych (24):
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Status: silnie zmieniona cz¢$¢ wod;
Derogacje: derogacje czasowe — brak mozliwosci technicznych;

Uzasadnienie derogacji: stopien zanieczyszczenia wod spowodowanego rodzajem
zagospodarowania zlewni uniemozliwia osiggniecie zatozonych celow srodowiskowych. Brak
jest $rodkéw technicznych umozliwiajacych przywrocenie odpowiedniego stanu wod

W wymaganym okresie czasu.

W ww. planie, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2009 r. w
sprawie Klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
jednolitych czgsci wod powierzchniowych (Dz.U. Nr 122, poz. 1018), typ JCWP: (Potok
nizinny piaszczysty), naturalna cz¢s¢ wod, stan JCWP oceniono jako zly. Rozpatrywana
jednolita cze$§¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych, ze wzgledu na wplyw dziatalno$ci antropogenicznej na stan JCW generuje
konieczno$¢ przesunigcia w czasie osiggnigcia celéw Srodowiskowych z uwagi na brak

rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania w celu poprawy stanu JCW.

Rozwigzania zaproponowanie w planie, ktore beda ujete w projekcie spowoduja, ze realizacja
przedsiewziecia nie bedzie powodowata doptywu zanieczyszczen do wod powierzchniowych,
przez co nie wptynie na pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego jednolitych
czgsci wod powierzchniowych. Planowane przedsigwzigcie nie przyczyni si¢ do zmiany

obecnie wystepujacego stanu/potencjatu ekologicznego JCWP.

Na obszarze gminy Chocen zwigzane s3 trzema pigtrami wodono$nymi:
czwartorzgdowym, trzeciorzedowym i jurajskim. Na wysoczyznie nie wody poziemne tworza
trzy zasadnicze poziomy zwigzane z utworami piaszczystymi, przedzielajagcymi gliny
morenowe kolejnych zlodowacen (Zurak, Chomicka 1994-96). Zwierciadlo pierwszego
poziomu wystepuje na gtebokosci okoto 1,0 p.p.t.. Jest on zwigzany z piaskami zalegajagcymi
na glinach morenowych. W sasiedztwie rynien subglacjalnych wystepuje glgbiej bo lokalnie
nawet na glebokos$ci ponizej 5 m od powierzchni terenu. Generalnie stan tych wod podlega
duzym wahaniom a ich zasoby uzaleznione sg bezposrednio od zasilania opadowego. Drugi
poziom wodonosny zwigzany jest z piaskami interglacjalnymi  zlodowacenia
srodkowopolskiego. Zwierciadto wody wystepuje na gltebokosci ponizej 25 m 1 zwigzany jest

z utworami piaszczystymi interglacjalu mazowieckiego.
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Aktualnie zatwierdzone zasoby wod czwartorzedowych, trzeciorzedowych i jurajskich
szacuje sic na okoto 311 m*h (tym ujecie Debice 170 m*/h). Zuzycie poprzez zbiorowe
wodociagi ( 100% zwodociggowania gminy) wynosi okoto 36 m?*/h, co stanowi okoto 11,5%
zatwierdzonych zasobdéw eksploatacyjnych. Z tych danych wynika, Ze istniejg jeszcze duze

rezerwy umozliwiajgce wzrost zuzycia wody, bez powaznego naruszenia ich zasobow.

|A|  symbol jednostki

Iﬂ.‘% ’ \ Jednostka hydrogeologiczna

Hydroizohipsy

>

zeand] Wydajnosc potencjalna studni wierconej
\ \ Wydajnosc potencjalna =70
“""1;, Wydajnosc potencjalna 50-70
\ Wydajnosc potencjalna 30-50
Wydajnosc potencjalna 10-30

Wydajnosc potencjalna <10
Brak GUPW
Hydrografia

]
=
N

Zbiorniki wodne
Rzeki (koryta rzec:
Rzeki (0s cieku)
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Rysunek 9. Mapa hydrogeologiczna dla Gminy Chocen
Zrédlo: http://epsh.pgi.gov.pl/

Obszary zagroione podtopieniem

W Gminie Chocen nie wystepuja obszary narazone na wystapienie powodzi.
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Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych

Wedlug podziatu hydrogeologicznego GZWP, w granicach obszaru opracowania i
gminy Czersk nie wystepuja udokumentowane Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych.
Najblizszymi GZWP s3 220 Pradolina rzeki $rodkowa Wista (Wiloctawek Plock), 225
Chodcza —Lanigta, 215 Subniecka Warszawska.

o W

220 -
Pradolina rzeki srodkowa Wis

! Wanapa 225' o Plarnpi
4o /Chodczd'- Lanigta. ... -

b lerygire

o ORIENTACY JNA LOKALIZACIA OBSZARU OFPRACOWVARNIA

Rysunek 10. Pofozenie obszaru opracowania na tle obszaru wystepowania GZWP

Zrédlo: hitp://epsh.pgi.gov.pl/epsh
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Jednolite czesci wod
Teren opracowania znajduje si¢ w granicy rejonu JCWPd nr: 47.

JCWPd nr: 47:

Rejon JCWPd nr 47 obejmuje powierzchnie catkowita wynoszaca 2774,62 km?
w Regionie — Srodkowej Wisly na pograniczu wojewodztw: kujawsko-pomorskiego,
mazowieckiego, wielkopolskiego i tddzkiego. Giebokosci wystgpowania wod stodkich
oszacowano na ok. 20-250 m. Symbol catej JCWPd nr 97 uwzgle¢dniajgcy wszystkie profile
to: Q(1-2), (M(1-2)) — Ol (2)- Cr (2) - J (2).

Opis symbolu jednostki: w czwartorzgdzie wystgpuje jeden lub dwa poziomy wodonosne nie
bedace w tacznosci hydraulicznej z poziomem miocenskim Poziom miocenski wystepuje na
czesci obszaru JCWPA i z reguty posiada tacznos¢ z poziomem oligocenskim. Poziom
oligocenski wystepuje na calym obszarze JCWPd, jednak na czg$ci obszaru wody tego
poziomu sg zasolone posiadajg kontakt hydrauliczny z wodami wystepujacymi w kredzie lub
jurze.

Q, - wody porowe w utworach piaszczystych,
— M, - wody porowe w utworach piaszczystych,
— Ol —wody porowe w utworach piaszczystych,
— Cr - wody szczelinowe w utworach weglanowych,

— J - wody szczelinowe w utworach weglanowych.

Cecha szczegolna JCWPd (ilosciowa, chemiczna):

— ascensyjne zasolenie poziomu gornokredowego solankami z jury,

ascensyjne zasolenie poziomu Q i Ol wodami poziomu jurajskiego w rejonie Wienca
Zdroju,
— gleboka nie przewiercona strefa wod stodkich obejmujgca wodonosna weglanows

kredeg,

gorng i piaskowcowsa krede dolna.

Ocena stanu JCWPd nr 47: ( w PGW ocena stanu JCWPd zostata przyjeta zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow i
sposobu oceny stanu wod podziemnych — Dz.U.Nr 143, poz.896)

— ocena stanu wod:
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Stan ilosciowy: dobry
Stan jako$ciowy: dobry
— ocena ryzyka niespelnienia celow srodowiskowych: zagrozona
— przyczyna zagrozenia nieosiggni¢cia celow srodowiskowych; brak
— istotne problemy: niedostateczna sanitacja obszarow wiejskich 1 rekreacyjnych
zanieczyszczenia ze zrodet rolniczych oraz nadmierne rozdysponowanie zasobow,
— derogacje (odstepstwa): 4 (5)-1 cele mniej rygorystyczne — brak mozliwos$ci

technicznych derogacje czasowe — brak mozliwos$ci technicznych.

Obszary zagroione powodzig

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie

wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5.7. Warunki klimatyczne

Wedhug klasyfikacji R. Guminskiego (1948) obszar gminy Chocen lezy w obrebie
srodkowej dzielnicy rolniczo — klimatycznej. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
okolo 8,5°C. Najwyzsze $rednie miesigczne temperatury przypadajg w lipcu i wahajg si¢ w
granicach 18,0°C — 18,5°C. Temperatura najchtodniejszego miesigca — styczef, wynosi -
2,5°C. Maksymalne temperatury osiagaja 38°C, natomiast minimalne dochodza do -32°C.
Usrednione warto$ci temperatury, sg modyfikowane przez warunki lokalne. Decyduja o tym
takie czynniki jak: rzezba terenu, sgsiedztwo lasu i ciekow i1 zbiornikow wodnych. Rozne
ekspozycje zboczy powoduja powstanie znacznych rdznic termicznych, si¢gajacych niekiedy

kilkunastu stopni. Najcieplejsze sg tereny o ekspozycji potudniowe;.

Istotnym, z rolniczego punktu widzenia czynnikiem, jest dlugos¢ okresu
wegetacyjnego, kiedy to $rednia temperatura w ciggu dnia nie przekracza 5°C. Na

analizowanym obszarze dlugos¢ tego okresu wynosi okoto 210 — 215 dni w ciggu roku.

Wilgotnos$¢ wzgledna powietrza zalezy w duzej mierze od warunkow lokalnych. Dla
obszaru catej gminy Chocen mozna przyjac, ze srednia wartos¢ wilgotnosci wzglednej wynosi
w granicach 70-75%. Wyzsze wartosci posiadajg tereny podmokie oraz potozone

W sasiedztwie zbiornikow wodnych.
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Srednie roczne sumy opadéw na obszarze gminy Chocen dla lat 1971 — 1980
ksztattuje si¢ na poziomie 500 mm. Dla dtuzszych okresow badawczych, srednia ta znacznie
spada ponizej 500 mm, co plasuje gming w obrgbie obszaréw najubozszych w opady w skali
kraju. Opady okresu wegetacyjnego, obejmujacego miesigce od kwietnia do wrze$nia,

wynosza okoto 330 mm (Brenda 1996)

Srednia roczna temperatura

[°C]

I <4 =
mm 4-5 4
[ 5-6 o
[]6-7

mm 7-8

B 8-9

P
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1
Rysunek 11. Wystepowanie Srednich rocznych temperatur w Polsce

Zrédlo: Charakterystyka klimatu i regionalizacja klimatologiczna Polski. Wydawnictwa Komunikacji

i Lgcznosci. Warszawa

Opad normalny %
suma opadéw [mm]
I >1400
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Rysunek 12. Wystgpowanie opadu normalnego w Polsce
Zrédlo: Charakterystyka klimatu i regionalizacja klimatologiczna Polski. Wydawnictwa Komunikacji

i Lgcznosci. Warszawa
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5.8. Fauna i flora

Gmina Chocen nie zostala przebadana pod katem wystepujacych tu gatunkow
zwierzat, w zwiazku z czym brak jest opracowan dotyczacych tego zagadnienia, dlatego tez
chcac przedstawi¢ $wiat roslin 1 zwierzat wystepujacych w niniejszym opracowaniu oparto si¢
na materiatach dotyczacych catego Nadle$nictwa Wioctawek z opracowan wynika, ze
w zwigzku z istniejaca duzg roznorodnoscia siedlisk, istnieje znaczna réznorodnos$¢ gatunkow
zwierzat, wystepuja réwniez rzadkie okazy roslin chronionych. Na terenie Nadlesnictwa
stwierdzono, iz gniazduje tu okoto 130 gatunkow ptakéw 1 dodatkowo okoto 30 przebywa
w okresie przelotow. Wystepuja tu gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat: orzel

bielik, orlik krzykliwy, bak, kulik wielki, bocian czarny.

Grupa ssakoéw reprezentowana jest przez 57 gatunkow zwierzat. Wystepuja tu: tosie,
jelenie, sarny, dziki, lisy i inne. Szczegdlng uwage zwraca przebywajacy od 2000 roku ry$

emigrant z Kampinoskiego Parku Narodowego.

Polom uprawnym, nieuzytkom, osadom ludzkim, drogom towarzyszy roslinno$¢
segetalna i ruderalna. Sa to synantropijne zbiorowiska ro$lin jednorocznych i wieloletnich.
Zbiorowiska segetalne (towarzyszace uprawom na terenie catej gminy), wystepujace zwykle
na obrzezach pol, przydrozach i miedzach, reprezentowane sg gtownie przez: komosy,

wierzbowki, babki i bylice.

Podczas wizji terenowej, ktora odbyta si¢ 1.08.2014 r. nie stwierdzono wystgpowania
zadnych gatunkdéw chronionych rodlin i1 zwierzat. Obszar opracowania aktualnie jest

uprawiany rolniczo. W biezacym roku zostat obsiany pszenica.
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Rysunek 13. Potencjalna roslinnos¢ naturalna wystepujgca na terenie Gminy Chocen

Zrédlo: 1GIPZ PAN, Warszawa

Park podworski na terenie Chocenia o powierzchni 3,68 ha stanowi istotny sktadnik
krajobrazu z uwagi na bardzo niska lesistos¢ gminy. Charakterystycznymi elementami
drzewostany s3g formy nasadzen po kilka sztuk jednego gatunku wyrastajacych z jednego
punktu. Najwazniejszymi gatunkami drzewostanu sg buk odmiany miedzianej rosnacy w
srodkowej czgdci gazonu oraz dab rosngcy na polanie potudniowej. Wystepuja rowniez
drzewa gatunkéw introdukowanych, ktore osiagnety parametry pomnikowe, sg to: dab
czerwony, stroczyn z6lty i jawor purpurowy. Obrzeza parku wyeksponowane s3g grupami

drzew iglastych ($wierki, sosny i modrzewie).

Sotectwo Chocen graniczy z Jeziorem Borzymowskim (druga nazwa Chocen), nad
ktorym zlokalizowane jest gminne kapielisko. Stynne z okazatych leszczy, dorodnych ptoci,
okoni, wegorzy, uklei, karpi, sandaczy. Posiada bardzo rozwini¢tg lini¢ brzegowa (odnogi,

zatoczki), wiele wspaniatych wyptacen.
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Rysunek 14. Jezioro Borzymowskie

Zrédlo: Plan odnowy miejscowosci Chocer

Obszar gminy Chocen oraz opracowania lezy w krainie Wielkopolsko — Pomorskiej,
krainie przyrodniczo — lesnej w poéinocno — zachodniej Polsce. Obejmuje $rodkowa i
zachodnig cz¢$¢ Nizu Polskiego (Pas Wielkich Dolin). Lasy w gminie Chocen zajmujg
powierzchni¢ 195ha, co stanowi jedynie 2% jej obszaru. Tworza one trzy kompleksy:
Szczutkowo I, II, Jarantowice i Wilkowiczki. W sktadzie gatunkowym drzewostany
przewazaja drzewostany mieszane, wielopigtrowe z dominujagcym gatunkiem sosny i
udziatlem dgbu i buka). W krainie wystgpuje klimat Wielkich Dolin, z wyjatkiem wschodnich

krancéw gdzie odczuwalny jest wptyw klimatu kontynentalnego.
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Rysunek 15. Mapa Polski z granicami krain przyrodniczo-lesnych z podziatem na dzielnice wediug Leona
Mroczkiewicza

Zrédlo: http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Krainy przyrodniczo-1e%C5%9Bne_w_Polsce.jpg

5.9. Polozenie na tle obszarow prawnie chronionych

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Na terenie Gminy Chocen nie wystgpuja zadne form ochrony przyrody wymienione w Art. 6

Ustawy o0 ochronie przyrody.

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow

W granicy obszaru miejscowego planu zidentyfikowano 4 stanowiska archeologiczne:

Nazwa Nr stan. na obsz. . . . )
Obszar AZP Funkcja obiektu Chronologia/ Uwagi
miejscowosci AZP
Jarantowice 51-47 59 osada okres rzymski

~27 ~



PROGNOZA ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK POLOZONYCH W POENOCNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI CHOCEN, GMINA CHOCEN

51-47 60 §lad osadnictwa -
111 okres wczesnego

51-47 62 osada o

Sredniowiecza

] wczesne
Krukéwek 51-47 83 $lad osadnictwa
Sredniowiecze
STANOWISKO

ARCHEOLOGICZNE

Rysunek 16. Stanowiska archeologiczne wystepujgce na obszarze opracowania

Zrodlo: opracowanie wlasne

5.10. Korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny jest to obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub
grzybow. Stanowi on istotny, z punktu widzenia funkcjonowania S$rodowiska, element
przestrzeni, gwarantujacy (poprzez zachowanie warunkéw migracji organizmow) utrzymanie

mozliwo$ci wymiany 1iistnienia okreslonej puli genetycznej, liczebnos$ci osobnikow
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I gatunkow, a w konsekwencji zachowanie réznorodnos$ci biologicznej srodowiska. Poniewaz
korytarze ekologiczne poza przestrzenia bytowania stanowig w rzeczywisto$ci korytarze
migracyjne, mozna wsrdd nich wyr6zni¢ kilka typow — ze wzgledu na zasigg i sposob
migracji oraz rodzaj gatunkéw migrujacych.

Poniewaz korytarze ekologiczne poza przestrzenia bytowania  stanowig
W rzeczywistosci korytarze migracyjne, mozna ws$rdd nich wyrézni¢ kilka typow — ze
wzgledu na zasigg 1 sposob migracji oraz rodzaj gatunkéw migrujacych. Ze wzgledu na rolg
funkcjonowania i stopien zachowania warunkow naturalnych przypisaé im mozna rangg
regionalng, lokalng lub europejska.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania nie lezy na obszarze

wystepowania korytarzy ekologicznych.

Rysunek 17. Polozenie gminy Chocen wzgledem najblizej usytuowanego korytarza Dolina Wisly Kampinoski
ekologicznego

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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6. AKTUALNY STAN SRODOWISKA ORAZ STAN ZAGOSPODAROWANIA
OBSZARU OBJETEGO POSTANOWIENIAMI PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

B [ 0BSZAR OPRACOWANIA

Rysunek 18. Widok ortofotomapy, z zaznaczonym obszarem opracowania

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie indywidualnie zgromadzonych informacji.

Teren opracowania potozony w pétnocnej czgsci miejscowosci Chocen, gmina Chocen.
Dzialki zlokalizowane w obrebie obszaru opracowania, stanowig nastepujace uzytki gruntowe
— grunty orne klasy bonitacyjnej Illb, 1V, V, VI. W sasiedztwie obszaru opracowania nie
stwierdzono wystgpowanie terenow zabudowanych. W obszarze opracowania nie stwierdzono
wystepowania lasow.

Ogoblny stan $rodowiska przyrodniczego badanego terenu mozna okresli¢, jako
zadowalajacy. Srodowisko przyrodnicze omawianego terenu nie jest przeksztatcone przez
dziatalno$¢ cztowieka. Negatywny wptyw na $rodowisko ma istniejacy uktad komunikacyjny

powodujacy po pierwsze emisje zanieczyszczen ze spalania paliw w pojazdach
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mechanicznych, a takze splywy zanieczyszczen z powierzchni drég do gleb. Ruch
samochodow powoduje ucigzliwo$ci zwigzane z halasem, ktore oczywiscie moga si¢
wzmagac.
W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania lasow, a warunki klimatu
lokalnego mozna okresli¢, jako korzystne w catej czg$ci terenu opracowania.
Wsérdd przejawow antropopresji wptywajacych bezposrednio lub posrednio na
srodowisko mozna wymieni¢:
e rozwoj infrastruktury m.in. produkcji i ustug;
e czesciowa niwelacje terenu;

e czeSciowy zanik czynno$ci naturalnej powierzchni terenu.

7. ZASOBY SRODOWISKA KULTUROWEGO I OCHRONA SRODOWISKA ORAZ
POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU Z JEGO SZERSZYM OTOCZENIEM

Na obszarze objetym planem stwierdzono wystepowanie 4 stanowisk archeologicznych.

8. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PLANU

Wstegpna prognoza dalszych zmian zachodzacych w §rodowisku polega na okresleniu
kierunkow mozliwej intensywnosci przeksztalcen i degradacji $rodowiska, ktoére moze
powodowac¢ dotychczasowe uzytkowanie 1 zagospodarowanie.

W przypadku braku realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powinny wystapi¢ znaczace zmiany w Srodowisku.
Przy zatozeniu, Ze nie bytyby przeprowadzane inwestycje na tym obszarze, prawdopodobnie
nie wystgpilyby istotne zmiany w funkcjonowaniu srodowiska w pordéwnaniu do stanu
dotychczasowego. W przypadku braku planu miejscowego byloby niemozliwe: ksztaltowanie
fadu przestrzennego, ksztaltowanie, jako$ci przestrzeni zyciowej mieszkancoOw miejscowosci
Chocen, Gmina Chocen. Brak szczegotowych uregulowan w tym zakresie mogltby skutkowac
bezpowrotnymi zmianami $rodowiska, zwlaszcza w zakresie elementow przyrodniczych.
Brak $cistych uregulowan w odniesieniu do emisji 1 odprowadzania $ciekéw moze prowadzié
do ogdlnego pogarszania jakosci srodowiska, zwlaszcza wod podziemnych.

Obszar opracowania jest terenem, na ktorym wystepuja grunty orne klasy Ilib, IV, V,
VI.
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Potencjalne zmiany w $rodowisku wigza¢ si¢ beda gtownie z wprowadzeniem
do otoczenia nowych obiektow. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych wystapic
Moga czasowe zmiany zwigzane z:

» ruchem maszyn budowlanych (ucigzliwo$¢ akustyczna, pylenie, wibracje),

» czasowym sktadowaniem urobku ziemnego z wykopoéw pod fundamentowanie,

» wystepowaniem placéw obshugi sprzetu budowlanego.

Wymienione wyzej ucigzliwosci 1 zmiany w krajobrazie, jakie wystgpia w trakcie
realizacji ewentualnych zamierzen inwestycyjnych beda miaty charakter krotkotrwatly

I odwracalny.

Na przestrzeni nastepnych lat nie nalezy wyklucza¢ negatywnej presji ze strony:

— terenow obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz zabudowy ushugowe;,

— terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
zwigzanych z emisjami do powietrza zanieczyszczen, czy tez nieprawidtowego
odprowadzania $ciekow do srodowiska gruntowo - wodnego. W tym zakresie realizacja planu
bytaby ze wszech miar dzialaniem pozadanym ze wzglgdu na uregulowanie kwestii
zwigzanych z dostarczaniem i odprowadzaniem $ciekow, a takze zwigzanych z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng. Mozliwa jest réwniez niekorzystna ucigzliwos¢ klimatu akustycznego i
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z udziatem terenéw komunikacyjnych i intensywnoscia
ruchu drogowego.

Wszelkie ucigzliwosci, ktore wystapia w wyniku realizacji zamierzen inwestycyjnych
okreslonych w planie miejscowym nie bedg mialy wigkszego wplywu na $rodowisko
naturalne oraz na jego otoczenie, gdyz stan obecny S$rodowiska jest przeksztalcony z
poglebiajacym si¢ wplywem czlowieka na terenach sgsiednich. Realizacja ustalen planu
miejscowego pozwoli na ograniczenie negatywnego wplywu na srodowisko i uporzadkuje

rozwoj osadnictwa na przedmiotowych terenach.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARZE OBJETYM PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM USTALEN PROJEKTU PLANU

Dla projektowanej inwestycji nie przewiduje si¢ wystgpienia dtugotrwatych,
znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.
Ewentualne oddzialywanie na $rodowisko wystapi w trakcie realizacji inwestycji,

w trakcie budowy bedzie ono miato charakter przejsciowy. Oddziatywanie, o ktérym mowa
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wyzej, spowodowane bedzie gtownie usunigciem wierzchniej warstwy glebowej w trakcie

realizacji fundamentow dla posadowienia budynkow.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Lokalizacja terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze =zastosowanie rozwigzan eliminujacych 1 ograniczajacych
oddziatywanie na $rodowisko do zasiggu miejscowego, wyjatkowo lokalnego, nie stwarzaja
sytuacji, ktore moglyby powodowac skutki o charakterze transgranicznym. Natgzenie i

stopien mozliwych do wystapienia oddzialywan nie bedzie wykraczal poza granice

realizowanego przedsiewziecia.

W zawigzku z powyzszym, oddzialywanie projektowanych inwestycji nie bedzie

miato wptywu na tereny sasiednie, w tym na tereny objete formami ochrony przyrody.

11. OCENA SKUTKOW WPLYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE I ZDROWIE LUDZI

W wyniku wprowadzenia terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej i terenéw obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, mozliwy

jest wzrost niskiej emisji.

Oceny zmian w $rodowisku przyrodniczym 1 Zyciu ludzi, wywotanych realizacja

ustalen planu dokonano dla wydzielonych w projekcie terenow:

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U,
7P/U ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
uslugowej,
b) w/w funkcje mogg wystepowac tgcznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — mozliwo$¢ stosowania

no$nikow reklamowych w formie:
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3)

4)

5)

6)

a) tablic reklamowych wolnostojacych do wysoko$ci 6 m nie przekraczajacych 10
m2’

b) szyldoéw, tablic - wkomponowanych w elewacj¢ budynku,

C) masztéow flagowych;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje

potrzeba okreslenia,;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) na terenie 1P/U wyst¢puje stanowisko archeologiczne nr 83 obszaru AZP 51-47
oraz stanowisko archeologiczne nr 62 obszaru AZP 51-47,

b) na terenie 2P/U wystegpuje stanowisko archeologiczne nr 59 obszaru AZP nr 51-
47,

C) na terenie 4P/U wystepuje stanowisko archeologiczne nr 60 obszaru AZP nr 51-
47,

d) dla terenow zajmowanych przez stanowiska archeologiczne ustala si¢ ochrong
konserwatorka;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

kartg parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- i wiclospadowe; nachylenia potaci dachu
mieszczace si¢ w granicach od 5° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren
biologicznie czynny,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — na kazde 100m? powierzchni obiektow

ustugowych lub produkcyjnych nalezy zapewni¢ 2 miejsca,
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7)

8)

9)

10)

g) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa — 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,
h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej,
i) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,001 do 1,5;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow goérniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — przez teren 1P/U przebiega linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia wraz ze strefg oddziatywania, nalezy postepowac zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obsluga komunikacyjna terenu:
— 1P/U z publicznej drogi dojazdowej 1KDD oraz z publicznej drogi gminnej

zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

2P/U z publicznej drogi dojazdowej 1KDD oraz drogi wewngtrznej LIKDW,

3P/U z publicznej drogi dojazdowej 1KDD,

4P/U z drogi wewnetrznej IKDW,

5P/U, 6P/U z publicznej drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren 8RU,

7P/U z publicznej drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzenie $ciekow przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

g) =zaopatrzenie w energie¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
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h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci
gazociggowe;j,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza sie¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewngtrznego systemu komunikacyjnego w ramach
dziatek budowlanych,

I) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow 1urzadzen poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z

bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, 5RU, 6RU,
7RU, 8RU ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — mozliwo$¢ stosowania

no$nikow reklamowych w formie:

a) tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajgcych 10
m?,

b) szyldow, tablic - wkomponowanych w elewacj¢ budynku,

c) masztow flagowych;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w

rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem elementdw niezbgdnych dla

prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) naterenie 1RU wystepuje stanowisko archeologiczne nr 83 obszaru AZP 51-47,

b) na terenie 8RU wystepuje stanowisko archeologiczne nr 60 obszaru AZP nr 51-
47,

c) dla terenow zajmowanych przez stanowiska archeologiczne ustala si¢ ochrong

konserwatorka;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
b) geometria dachu — jedno-, dwu- i wielospadowe; nachylenia potaci dachu
mieszczace si¢ w granicach od 10° do 45°,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki,
e) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren
biologicznie czynny,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce/5 zatrudnionych,
g) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,
h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej,
i) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,001 do 1,2;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszard6w osuwania si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu:
— 1RU, 4RU, 5RU z publicznej drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren
1P/U,
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13)

f)

9)

h)

)

K)

— 2RU, 3RU z publicznej drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania,
— 7RU, 8RU z publicznej drogi dojazdowej 1KDD oraz drogi wewng¢trznej
1KDW,

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowe;j,
odprowadzenie $cickow przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrédet indywidualnych,
zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci
gazociggowe;j,
gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe¢ 1 przebudoweg sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego systemu komunikacyjnego w ramach
dziatek budowlanych,
w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow 1urzadzen poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z

bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

14) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie — teren rolniczy;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszkalnych, wytacznie w ramach
gospodarstw rolnych,
dopuszcza si¢ budowe budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo —

gospodarczych, inwentarskich, wytgcznie w ramach gospodarstw rolnych,
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3)

4)

5)

6)

7)

c) dopuszcza si¢ budowe budynkéw i urzadzen obstugujacych dziatalno$é ustugowa
na rzecz rolnictwa, stuzacych produkcji rolnej 1 przetworstwu rolno-
spozywczemu, wylgcznie w ramach gospodarstw rolnych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje sie

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementow niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania,;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

kart¢ parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,5 m,

C) nakaz zachowania minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren
biologicznie czynny,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/l mieszkanie,

J) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne na dziatce budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,8,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i garazowo-
gospodarczych wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego,

h) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych
potaci dachu od 5° do 45°;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
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obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)
h)

i)
)

K)

obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzng 2KDW,

zaopatrzenie w wod¢ — z istniejgcej sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z urzadzen elektroenergetycznych,
zaopatrzenie w energig cieplng — ze zrodet indywidualnych,

zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych,

w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego systemu komunikacyjnego w ramach
dziatek budowlanych,

dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi,

w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow 1urzadzen poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z

bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie — teren publicznej drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow

budowlanych, niezwigzanych z obstugg drogi;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz
lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych;

6) zasady ksztaltowania =zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — przebudowa i budowa systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokos$ci 15%.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

b) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z
obstluga drogi,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow

budowlanych, niezwigzanych z obstugg drogi za wyjatkiem urzadzen infrastruktury

technicznej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw —

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze

obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas

ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej — przebudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe — w wysokosci 15%.
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Wszelkie ucigzliwosci, ktore wystapia w wyniku realizacji zamierzen inwestycyjnych
okreslonych w planie miejscowym nie bedg miaty wiekszego wplywu na zasoby srodowiska
naturalnego oraz na dalsze tereny poza planem miejscowym, gdyz stan obecny srodowiska
jest znaczniej przeksztalcony z wyraznym, poglebiajacym si¢ wplywem czlowieka na

terenach sasiednich.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustalen planu powoduja, ze na

obszarze nie wystapig znaczne zagrozenia dla srodowiska. Na obszarze objetym planem nie
wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i1 ich mienia wynikajagce z mozliwosci
wystepowania powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych.
Dla zachowania komfortu zycia mieszkancow projektowanych terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j i terenow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych przewiduje si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%.

Realizacja planu nie wptynie w znaczacy stopniu na zmiang warunkow klimatycznych
I powietrza atmosferycznego, a prognozowane oddziatywania b¢dg miaty wylacznie charakter

lokalny o niskiej sile oddziatywania.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego ma réwniez uktad komunikacyjny. Zwigkszenie
zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych bedzie si¢ rozktadatlo przede wszystkim

roOwnomiernie w pasie drog.

Na omawianym terenie nie wystepuja wody powierzchniowe, w zwiagzku z realizacja
zapisow planu przewiduje si¢ spetnienie przez gospodarke wodno — $ciekowa wymaganych

norm prawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANYCH
ZAMIERZEN (WPROWADZONE ZAPISAMI MPZP)

~ 43 ~



PROGNOZA ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK POLOZONYCH W POENOCNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI CHOCEN, GMINA CHOCEN

W celu minimalizacji przewidywanych negatywnych skutkow dla s$rodowiska
naturalnego i zycia ludzi, wywolanych realizacja ustalen zawartych w projekcie planu
miejscowego, zaproponowano W projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nastepujgce rozwigzania:

12.1 Ocena rozwiazan funkcjonalno — przestrzennych zawartych w projekcie planu

Przvjeta metoda oceny

Oceny prognozowanych skutkow realizacji projektowanego dokumentu dokonano w
odniesieniu do stanu obecnego, za pomocg listy Sprawdzajgcej. Analizie poddano
poszczegolne jednostki funkcjonalne, okreslone na rysunku planu symbolami z numeracja,
porownujac  ich  prognozowane oddzialywanie z oddzialywaniem istniejacego
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu. Oceniono wplyw projektowanych zmian na
poszczegoOlne elementy S$rodowiska przyrodniczego. Uwzgledniono wszystkie znaczace
oddziatywania na $rodowisko, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, §rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, a takze skutki wynikajagce dla Srodowiska z zaleznosci
(interakcji) pomiedzy poszczegélnymi jego elementami i migdzy oddzialywaniami na te
elementy. Okreslono znaczenie oddziatywania jako pozytywne (+) lub negatywne (-),

dhugotrwatosc¢ (czas) oddziatywania oraz trwato$¢ skutkow w nastepujacy sposob:

znaczenie:
bez znaczenia lub znaczenie nie mozliwe do ustalenia 0
nieznaczny, nieistotny (+-)1
znaczacy, niewielki, o zasiegu lokalnym (+-) 2
znaczacy (zmiany odwracalne) (+/-) 3
znaczacy (zmiany nie odwracalne, trwale) (+1-) 4

czas oddziatywania:

chwilowy 1
krétkotrwaty 2
okresowy/sezonowy 3
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dhlugotrwaty 4
staly (wieczny) 5
trwalo$¢ skutkow:
zmiany krétkotrwate (catkowicie odwracalne) 1
zmiany dhugotrwale, odwracalne (np. poprzez rekultywacje, 5
reintrodukcje, remont, itp.)
zmiany trwate nieodwracalne (przy obecnym stanie wiedzy | 3

dostepnych technologiach)

Przy ocenie czasu oddzialtywania i trwatosci skutkéw przyjmowano wartos¢ zero,
tylko wowczas, gdy znaczenie oddziatywania rowniez okreslono jako zerowe. W wypadku
ryzyka powaznej awarii nie oceniano trwato$ci skutkow, gdyz uznano te wartos¢ za

niewymierna.

Uzyskane wyniki

Tereny oznaczone symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U

Plan miejscowy w wigkszos$ci przewiduje lokalizacje obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej. Oddziatywania na srodowisko tego terenu
moga by¢ bardzo zroznicowane, a ich charakter zalezy przede wszystkim od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci. W rozpatrywanym przypadku nie skonkretyzowano ograniczen,
przez co istnieje mozliwos¢ realizacji obiektow znacznie rdznigcych si¢ od siebie
oddziatywaniem, zarbwno w sensie ilosciowym, jak i jakosciowym. Tym samym nie mozna
wykluczy¢, ze prowadzona dzialalno$¢ bedzie obcigza¢ otoczenie przez: zwigkszenie emisji
hatasu 1 zanieczyszczen do atmosfery, znaczne zuzycie wody 1 produkcje odpaddéw, w tym
rowniez odpadow niebezpiecznych. Moze roéwniez dochodzi¢ do zanieczyszczenia

powierzchni ziemi na skutek nie wtasciwego sktadowania surowcoOw lub produktow.

; czas trwalos¢
analizowany komponent Srodowiska znaczenie
oddzialywania | skutkow
powietrze atmosferyczne -2 4 2
klimat akustyczny -2 4 2
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natezenie pola elektromagnetycznego 0 0 0
produkcja odpadow -2 4 2
zanieczyszczenie powierzchni ziemi 0 0 0
jako$¢ wod powierzchniowych 0 0 0
jakos¢ wod podziemnych 0 0 0
zasoby surowcOw mineralnych, zasoby -2 4 2
wodne
zagrozenie erozjg 0 0 0
naturalne stosunki wodne 0 0 0
walory estetyczne 0 0 0
walory krajobrazowe 0 0 0
zabytki i dobra kultury 0 0 0
naturalna rzezba terenu 0 0 0
obszary objete roznymi formami ochrony 0 0 0
przyrody
populacje zwierzat 0 0 0
ro$linnos¢ 0 0 0
rzadkie zbiorowiska roslinne 0 0 0
komunikacja ekologiczna 0 0 0
funkcjonowanie ekosystemow 0 0 0
korytarze ekologiczne 0 0 0
zdrowie ludzi 0 0 0
jako$¢ zycia mieszkancow 0 0 0
ryzyko powaznej awarii 0 0 X
laczna waga -64
ocena Srednia -2,67
Teren oznaczony symbolem 1KDD
; czas trwalos¢
analizowany komponent Srodowiska znaczenie
oddzialywania | skutkéw
powietrze atmosferyczne -1 4 2
klimat akustyczny -1 4 2
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natezenie pola elektromagnetycznego 0 0 0
produkcja odpadow -2 4 2
zanieczyszczenie powierzchni ziemi 0 0 0
jako$¢ wod powierzchniowych 0 0 0
jakos¢ wod podziemnych 0 0 0
zasoby surowcow mineralnych, zasoby -1 4 2
wodne

zagrozenie erozjg 0 0 0
naturalne stosunki wodne 0 0 0
walory estetyczne 0 0 0
walory krajobrazowe 0 0 0
zabytki i dobra kultury 0 0 0
naturalna rzezba terenu 0 0 0
obszary objete roznymi formami ochrony 0 0 0
przyrody

populacje zwierzat 0 0 0
ro$linnos¢ 0 0 0
rzadkie zbiorowiska roslinne 0 0 0
komunikacja ekologiczna 0 0 0
funkcjonowanie ekosystemow 0 0 0
korytarze ekologiczne 0 0 0
zdrowie ludzi 0 0 0
jakos¢ zycia mieszkancow -2 4 2
ryzyko powaznej awarii 0 0 0
laczna waga -24

ocena Srednia -1,00

W przedmiotowym planie przewidziano niewielka rozbudowe publicznych drog
dojazdowych w celu zapewnia obstugi komunikacyjnej przysztym i obecnym mieszkancom.
Wprowadzone zmiany beda skutkowac ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej tym
samym likwidacja czgéci roslinno$ci. Wzrost natezenia ruchu pociaggnie za sobg wigksza

emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery i emisjg hatasu.
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Tereny oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW

; czas trwalo$¢
analizowany komponent Srodowiska znaczenie
oddzialywania | skutkow
powietrze atmosferyczne -1 4 2
klimat akustyczny -1 4 2
natgzenie pola elektromagnetycznego 0 0 0
produkcja odpadéw -2 4 2
zanieczyszczenie powierzchni ziemi 0 0 0
jako$¢ wod powierzchniowych 0 0 0
jakos¢ wod podziemnych 0 0 0
zasoby surowcoéw mineralnych, zasoby -1 4 2
wodne
zagrozenie erozjg 0 0 0
naturalne stosunki wodne 0 0 0
walory estetyczne 0 0 0
walory krajobrazowe 0 0 0
zabytki i dobra kultury 0 0 0
naturalna rzezba terenu 0 0 0
obszary objete réznymi formami ochrony 0 0 0
przyrody
populacje zwierzat 0 0 0
ros$linnos¢ 0 0 0
rzadkie zbiorowiska roslinne 0 0 0
komunikacja ekologiczna 0 0 0
funkcjonowanie ekosystemow 0 0 0
korytarze ekologiczne 0 0 0
zdrowie ludzi 0 0 0
jako$¢ zycia mieszkancow -2 4 2
ryzyko powaznej awarii 0 0 0
laczna waga -24
ocena Srednia -1,00
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W przedmiotowym planie przewidziano niewielka rozbudowe drog wewnetrznych w
celu zapewnia obstugi komunikacyjnej przysztym i obecnym mieszkancom. Wprowadzone
zmiany bedg skutkowaé ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej tym samym
likwidacjg cze$ci roslinnosci. Wzrost natezenia ruchu pociagnie za soba wigkszg emisje

zanieczyszczen do atmosfery i emisjg halasu.

Plan, jako podstawowg funkcje zagospodarowania przestrzennego wprowadza
funkcje:
— tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw oraz zabudowy ustugowej,

— tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Tereny te beda obstugiwane przez istniejagca oraz projektowang sie¢ komunikacyjna.
Zwigkszenie  powierzchni  zabudowy bedzie si¢ wigza¢ z  przeksztalceniami
przypowierzchniowych warstw gleby. Zmiany w pokryciu terenu wystapia w miejscu
posadowienia fundamentéw budynkow oraz wykopéw pod podziemng infrastrukture

techniczng. Obszar jest objety siecig kanalizacji sanitarnej.

12.2. Zgodno$¢ projektowanego sposobu zagospodarowania z uwarunkowaniami
fizjograficznymi
Zaprojektowany sposob zagospodarowania jest zgodny z uwarunkowaniami
fizjograficznymi, przedstawionymi w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym” wykonanym
wczesniej dla potrzeb projektu planu. Realizacji zaprojektowanych funkcji sprzyjaja:
» wystgpowanie na powierzchni gruntéw ornych najstabszych oraz zabudowanych i
zurbanizowanych,
» dobra naturalna ochrona zasadniczej warstwy nosnej,

= stosunkowo korzystny klimat akustyczny.

12.3. Zgodno$¢ ustalen projektu planu z przepisami prawa dotyczacymi ochrony
sSrodowiska
Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
przepisy prawa ochrony srodowiska przez okreslenie zasad ochrony §rodowiska 1 krajobrazu.
Dla terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, 5RU,

6RU, 7RU, 8RU i R ustala zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
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oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem elementow

niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

12.4. Mozliwosci rozwiazan zapobiegajacych lub ograniczajacych negatywne

oddzialywanie ustalen planu na Srodowisko

Sposobem na unikni¢cie, badz ograniczenie negatywnego oddziatywania nowych
inwestycji na poszczegdlne komponenty $rodowiska powinna by¢ realizacja rozwigzan
majacych na celu zapobieganie powstaniu zanieczyszczen lub wlasciwe ich
unieszkodliwianie.

Dziatania zwigkszajace bezpieczenstwo chemiczne i1 biologiczne nie przewiduja
inwestycji, ktore moga pocigga¢ za soba niekorzystne oddzialywania na S$rodowisko.
Realizacja planu zmniejszy ryzyko pogorszenia, jakosci $rodowiska w kazdym z
analizowanych aspektow izminimalizuje szkody w przypadku sytuacji nadzwyczajnych.
Negatywne oddziatywanie tych inwestycji na srodowisko mozna ograniczy¢ do racjonalnego
poziomu poprzez dobrze przemyslany wybodr lokalizacji oraz odpowiedni dobdr rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, poniewaz skala wywolanych przez nie
oddziatywan S$rodowiskowych zaleze¢ bedzie w znacznym stopniu od lokalnych

uwarunkowan 1 zastosowanych rozwigzan ograniczajacych negatywny wplyw na srodowisko.

13. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.)
przedstawienie rozwigzan alternatywnych ma na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na sSrodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlno$ci na cele i1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Analizy dokumentoéw i materialdw planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w
péinocnej czesci miejscowosci Chocen, Gmina Chocen nie bedzie oddziatywaé na
srodowisko poza obszarem jego opracowania i nie wplynie na obszar Natura 2000.

Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja
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dziatania minimalizujagce negatywny wplyw na S$rodowisko przyrodnicze. Przyjete w
projekcie miejscowego planu ustalenia w zakresie rozwiagzan funkcjonalno przestrzennych sg
zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi i nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen.

Zatem, biorgc powyzsze pod uwagg oraz cele i geograficzny zasieg dokumentu, jakim jest
przedmiotowy plan miejscowy, cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego

integralnos$¢, nie zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zadaniem niniejszej prognozy jest przestawienie przypuszczalnych negatywnych i
pozytywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym i zyciu ludzi, jakie moga powsta¢ w
wyniku realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
poéinocnej czg$ci miejscowosci Chocen, Gmina Chocen.

Plan miejscowy przewiduje uporzadkowanie terenu i ograniczenie konfliktow
przestrzennych. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowane sg W $rodkowej czeSci gminy Chocen w granicach solectwa Jarantowice,
powiecie wiloctawskim. Calkowita powierzchnia terenu to ok. 110,322 ha o charakterze
rolniczym. Na obszarze opracowania wystepuja grunty orne klasy IIlIb, IVa i IVb, V, VL
Przez plan przebiega droga powiatowa nr 2909C Wtoctawek — Kruszyn — Chocen. W obrebie
terenu C zlokalizowane sa 4 stanowiska archeologiczne.

Zgodnie z podzialem geograficznym zaproponowanym przez J. Kondrackiego Gmina
Ztawies Wielka lezy na styku dwoch jednostek: Rowniny Inowroclawskiej 1 Pojezierza
Kujawskiego.

Obszar objety opracowaniem stanowig uzytki rolne. Przedmiotowe tereny
zlokalizowane sa w ciggu sieci uktadu komunikacyjnego. Z terenami opracowania
bezposrednio granicza grunty rolne, zabudowa zagrodowa.

Prognozuje si¢, ze planowana inwestycja nie wplynie w istotny sposob na srodowisko.
W tym wypadku rowniez nie zmieni si¢ typ oddzialywania, a jedynie jego skala. Stwierdzono,
ze realizacja ustalen planu nie powinna spowodowa¢ powstawania znaczacych oddziatywan,
majacych zasadniczo negatywne skutki dla srodowiska przyrodniczego. Projektowane zmiany
nie beda oddziatywa¢ na obszary Natura 2000 ze wzgledu na brak takowych obszaréw na
terenie objetym projektem planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania na $srodowisko.
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Reasumujac, nie prognozuje si¢ znaczacego, negatywnego oddzialtywania na

srodowisko w wyniku wykonania zapiséw projektu uchwaty.

15. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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